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บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ข้อมูลโครงกำรโดยสังเขป (แบบ ตต. 2) 

 1. ช่ือโครงการ  โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin)  

     ช่ือเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง โครงการ The Hotel Cha Am 

     ต่อมาเปลี่ยนช่ือเป็นโครงการโรงแรมโฮเทล เดอ ลา เปซ์ ชะอ า บีช หัวหิน 

 2. สถานท่ีตั้ง  115 หมู่ท่ี 7 ต าบลบางเก่า อ  าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี 

 3. ช่ือเจา้ของโครงการ  บริษทั เคเอส รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 

 4. ติดต่อ โทรศพัท ์ 032-709-555   แฟกซ์ : +6632473190   e-mail : H9649@sofitel.com 

 5. โครงการไดร้ับการพิจารณารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ของคณะกรรมการผูช้ านาญการ จงัหวดั 

      เพชรบุรี เม่ือวนัท่ี 10 มกราคม พ.ศ.2560 เลขท่ีหนงัสือเห็นชอบ ทส 1009.5/310      

 6. รายละเอียดโครงการ 

     -    ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

                                             ประเภทโครงการรอง :โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม 

        มีพ้ืนท่ี 23-0-62 ไร่ คิดเป็น 37,048.00 ตารางเมตร 

ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 7696, 11974, 11975, 11980, 21188, 21189, 22786, 23466, 57558, 59162,    

59163,   59164, 59165 และ 11784  

- อาณาเขตติดต่อโดยรอบ ดงัน้ี 

   ทิศเหนือ  ติดต่อกบั      ท่ีว่างบุคคลอิ่น และโครงการ เวลา ชะอ า เรสซิเดนเซส 

                   ถดัไปเป็นถนนสาธารณะ 

  ทิศใต ้  ติดต่อกบั     ท่ีว่างบุคคลอื่น 

       ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั      ชายหาดทะเลชะอ า  

       ทิศตะวนัตก            ติดต่อกบั      ถนนสาธารณะ (ถนนบางเกตุ-คลองเทียน) 

     ถดัไปเป็นท่ีว่าง  บุคคลอื่น 
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1.2 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

               จงัหวดัเพชรบุรีเป็นแหล่งท่องเท่ียวชายทะเลท่ีส าคญัแห่งหน่ึงของประเทศ ท่ีทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศนิยม

มาพกัผ่อนและพกัอาศยั จึงท าให้เศรษฐกิจในสาขาการท่องเท่ียวมีอตัราการเจริญเติบโตและการขยายตวัเพ่ิมขึ้น ส่งผลถึง

การขยายตวัของธุรกิจบริการต่างๆ ทั้งสถานท่ีพกั และการให้บริการต่างๆ ซ่ึงอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวนั้นนบัเป็นแหล่ง

รายไดห้ลกัของประเทศไทย ท าให้เกิดการจา้งงานและกระจายรายไดใ้ห้กบัประชาชนในทอ้งถิ่นไดเ้ป็นจ านวนมาก 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) ประกอบด้วย อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 9 อาคาร 

อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 8 อาคาร อาคารร้านอาหาร อาคารบริการกลางอาคารบริการ อาคาร Event Center และ

อาคารงานระบบ (ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป่ันไฟและห้องป๊ัม) รวมทั้งส้ิน 22 อาคาร มีจ านวนห้องพกั 

109 ห้อง เป็นโครงการท่ีพฒันาต่อเน่ืองมาจากโครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So.Sofitel Hua Hin) (ส่วนเดิม) (เดิมช่ือ

โครงการ The Hotel Cha Am ต่อมาเปลี่ยนช่ือเป็นโครงการโรงแรมโฮเทล เดอ ลา เปซ์ ชะอ า บีช หัวหิน และล่าสุดเปลี่ยน

ช่ือเป็นโครงการโซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin)) ของบริษทั เคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั ซ่ึงมีห้องพกัจ านวน 

78 ห้อง ตั้งอยู่ 115 หมู่ท่ี 7 ต าบลบางเก่า อ  าเภอชะอ า จังหวดัเพชรบุรี เป็นโครงการท่ีมีการพฒันาต่อเน่ืองมาจากพ้ืนท่ี

โครงการเดิมท่ีมีการให้บริการห้องพกัอยู่ก่อนแลว้ ในช่ือของโรงแรม โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) ซ่ึงได้เร่ิม

เปิดด าเนินการมาตั้งแต่ปี 2551 ปัจจุบนัอยู่ภายใตก้ารบริหารของบริษทัเคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั ซ่ึงเป็นโรงแรม

ขนาดกลาง ในรูปแบบ    รีสอร์ทเพ่ือรองรับการท่องเท่ียวในพ้ืนท่ีอ  าเภอชะอ า ท่ีก าลงัพฒันาเส้นทางคมนาคมให้มีความ

สะดวกมากขึ้น 

               ทั้งน้ี บริษัท เคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด มีการพฒันาพ้ืนท่ีเพ่ิมเติม ในพ้ืนท่ีว่างด้านทิศเหนือของพ้ืนท่ี

โครงการ (ส่วนเดิม) โดยเพ่ิมจ านวนห้องพกั 31 ห้อง ซ่ึงท าให้โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วน

ขยาย) ประกอบด้วย อาคารบ้านพกัตากอากาศ จ านวน 9 อาคาร อาคาร ห้องพกัตากอากาศ จ านวน 8 อาคาร อาคาร

ร้านอาหาร อาคารบริการกลาง อาคารบริการ อาคาร Event Center และอาคารงานระบบ รวมทั้งส้ิน 22 อาคาร มีจ านวน

ห้องพกั 109 ห้อง สระว่ายน ้ า ท่ีจอดรถยนต ์81 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 52 คนั พร้อมระบบสาธารณูปโภคครบครัน 

อีกทั้งยงัมีพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือเป็นจดัพกัผ่อนหย่อนใจของผูเ้ขา้พกัภายในโครงการอีกดว้ย เพ่ือรองรับนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทย

และชาวต่างชาติท่ีเขา้มาพกัผ่อนในพ้ืนท่ีอ าเภอชะอ า รวมทั้งนักธุรกิจท่ีเขา้มาประกอบธุรกิจภายในพ้ืนทีจงัหวดัเพชรบุรีท่ี

ยงัคงเพ่ิมขึ้นอีกดว้ย 

               โครงการเขา้ข่ายอาคารตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่า ด้วยโรงแรม ท่ีอยู่

ห่างจากแนวชายฝ่ังทะเลไม่เกินกว่า 50 เมตร ให้เสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม ในพ้ืนท่ีอ  าเภอบา้นแหลม 

อ าเภอเมืองเพชรบุรี อ  าเภอท่ายาง และอ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี อ  าเภอหัวหิน และอ าเภอปราณบุรี จงัหวดัประจวบดีรี

ขนัธ์ พ.ศ. 2553 
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1.3 ท่ีต้ังโครงกำร 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) ของบริษทั เคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปาจ ากดั เป็น
โครงการประเภทอาคารโรงแรม ถูกสร้างขึ้นบนพ้ืนที 230-62 ไร่คิดเป็น 37,048.00 ตารางเมตรประกอบดว้ย อาคารบา้นพกั
ตากอากาศ จ านวน 9 อาคาร อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 8 อาคารอาคารร้านอาหาร อาคารบริการกลาง อาคารบริการ 
อาคาร Event Center และอาคารงานระบบ (ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป่ันไฟ และห้องป้ัม) รวมทั้งส้ิน 22 
อาคาร มีจ านวนห้องพกั 109 ห้อง สระว่ายน ้า ท่ีจอดรถยนต ์81 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์52 คนั จากท่ีดินในกรรมสิทธ์ิ
ของบริษทัเคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั จ านวน 14 ฉบบั ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7696, 11974, 11975, 11980, 21188, 
21189, 22786, 23466, 57558, 59162, 59163, 59164, 59165 และ 11784 รายละเอียดโฉนด ท่ีดินโครงการ และผงัต่อโฉนด
ท่ีดิน (ตารางท่ี 1.1-1) โครงการตั้งอยู่บริเวณหมู่ท่ี 7 ต าบลบางเก่า อ  าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี (ภาพท่ี 1.1) 

ตำรำงท่ี 1.3-1 รายละเอียดโฉนดท่ีดินโครงการ 

ล ำดับ โฉนดที่ดิน เลขท่ีดิน 
พื้นท่ี 

กรรมสิทธิ์ท่ีดิน 
ไร่ ตำรำงเมตร 

1 7696 36 1-3-98 3,192.00 

บริษทั เคเอส รีสอร์ท 
แอนด์ สปา จ ากดั 

2 11974 91 3-1-81 5,524.00 
3 11975 92 2-0-90 3,560.00 
4 11980 97 2-2-21 4,084.00 
5 21188 352 0-2-06 824.00 
6 21189 353 0-2-18 872.00 
7 22786 407 0-3-33 1,332.00 
8 23466 412 0-1-50 600.00 
9 57558 882 1-0-28 1,712.00 
10 59162 920 1-2-90 2,760.00 
11 597163 593 2-0-07 3,228.00 
12 59164 921 0-2-25 900.00 
13 59165 922 0-2-71 1,084.00 
14 11784 33 4-2-44 7,376.00 

รวมพื้นท่ีโครงกำร 23-0-62 37,048.00 
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 ท่ีมา : www.google.com/maps/place/โรงแรมโซ%2F+โซฟิเทล+หัวหิน สืบคน้เมื่อวนัท่ี 21 เดือนกุมภาพนัธ์ 2568 

ภำพท่ี 1.1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ โซ โซฟิเทล หวัหิน 
 

การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 เสน้ทาง ไดแ้ก่ 

เส้นทำงท่ี 1 เดินทางจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เลี้ยวเขา้ทางหลวงชนบท พบ.1045 
ตรงไปประมาณ 8.0 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ทางหลวงชนบท สส. 2021 ตรงไปประมาณ 650 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนบางเกตุ 
ซอย 6 ตรงไปประมาณ 280 เมตร และเลี้ยวขวาเขา้ถนนบางเกตุ-คลองเทียน ตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการ
อยู่ทางดา้นซ้ายมือ 

เส้นทำงท่ี 2 เดินทางจากส่ีแยกชะอ า เลี้ยวเขา้ถนนนราธิป ตรงไปประมาณ 180 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนศรีสกุล 
ไทย ตรงไปประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเขา้ถนนคลองเทียน ตรงไปประมาณ 2.70 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ทางหลวงชนบท 
สส. 2021 ตรงไปประมาณ 1.80 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ถนนบางเกตุซอย 6 ตรงไปประมาณ 280 เมตร และเลี้ยวขวาเขา้ถนน
บางเกตุ-คลองเทียน ตรงไปประมาณ 60 เมตรจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางดา้นซ้ายมือ 

โครงการมีอาณาเขตติดต่อและการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบโครงการ สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบนั พบว่า 
พ้ืนท่ีโครงการส่วนเดิม ประกอบดว้ย อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 6 อาคาร อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 6 อาคาร 
อาคารร้านอาหาร อาคารบริการกลางอาคารบริการ เปิดด าเนินการแลว้ ส่วนพ้ืนท่ีโครงการส่วนขยาย ประกอบดว้ย อาคาร 
Event Center และพ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีว่าง 
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1.4 ประเภทและขนำดของโครงกำร 

1.4.1 กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีและองค์ประกอบของโครงกำร (ส่วนเดิม) 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนเดิม) มีขนาดพ้ืนท่ี 18-2-18 ไร่ หรือคิดเป็น 29.672 ตาราง
เมตร ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 13 ฉบบั ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 7696, 11974, 11975, 11980, 21188, 21189, 22786, 
23466, 57558, 59162, 59163, 59164 และ 59165 ในกรรมสิทธ์ิของบริษทั เคเอส รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั (ดงัตารางท่ี 
2.2.1-1) ประกอบดว้ย อาคารบา้นพกัตากอากาศจ านวน 6 อาคาร อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 6 อาคาร อาคารบริการ
กลาง จ านวน 1 อาคาร อาคาร ร้านอาหาร จ านวน 1 อาคาร และอาคารบริการ จ านวน 1 อาคาร รวมทั้งส้ิน 15 อาคาร มี
จ านวนห้องพกั 78 ห้อง สระว่ายน ้ า และท่ีจอดรถยนต์ 47 คัน มีพ้ืนท่ีอาคารรวมทั้งส้ิน 12,770.53 ตารางเมตร ได้รับ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 1/2551 เลขท่ี 2/2551 เลขท่ี 3/2551 เลขท่ี 4/2551 เลขท่ี 5/2551 เลขท่ี 6/2551 
เลขท่ี 7/2551 เลขท่ี 8/2551 เลขท่ี 9/2551 เลขท่ี 10/2551 เลขท่ี 11/2551 เลขท่ี 12/2551 เลขท่ี 13/2551 เลขท่ี 14/2551 ลงวนัท่ี 
25 เมษายน 2551 และได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม เลขท่ี 16/2556 ลงวนัท่ี 28 ตุลาคม 2556 รายละเอียดการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ
โครงการส่วนเดิม ซ่ึงมีรายละเอียดโครงการ ดงัน้ี 

1. อาคารบา้นพกัตากอากาศ (The House A1-AS, B1-B2) เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึง
ระดบัสูงสุด 4.30 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 831.00 ตารางเมตร จ านวน 6 หลงั แต่ละหลงัจะเป็นบริเวณห้องพกัและอื่นๆ ขนาด 
138.50 ตารางเมตร 

2. อาคารห้องพกัตากอากาศ 1-6 (The Room 1-6) เป็นอาคาร ดสล. สูง 3 ชั้น มีความสูงจากระดบั พ้ืนดินถึงระดบั
สูงสุด 11.45 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 6,016.00 ตารางเมตร จ านวน 6 อาคาร อาคารละ 12 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพกั
ขนาด 79.00 ตารางเมตร จ านวน 32 ห้อง และห้องพกัขนาด 71.00 ตารางเมตร อีก 40 ห้อง และมีพ้ืนท่ีทางสัญจรภายใน
อาคารอีก 648.00 ตารางเมตร 

3. อาคารบริการกลาง (Center Building) เป็นอาคาร คสล. สูง 2 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัสูงสุด 8.05 
เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 5.380.20 ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร มีสระว่ายน ้ า ร้านอาหาร สปา ห้องประชุม และส่วน
บริการอื่นๆ 

4. อาคารร้านอาหาร (Beach Society) เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดับสูงสุด 4.30 
เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 150.73 ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร มีสระว่ายน ้า ห้องครัว ร้านอาหาร และส่วนบริการอื่นๆ 

5. อาคารบริการ (Service Building) เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัสูงสุด 4.55 เมตร 
ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 392.60 ตารางเมตร จ านวน 1 อาคาร มีห้องผูจ้ดัการ ห้อง ฝ่ายตอ้นรับ ห้องวิศวกร ห้องเก็บของ 
ห้องอาหารของพนกังาน ห้องเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั และอื่นๆ 

ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการไดมี้การดดัแปลงการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารบริการกลาง (Center Building)และดดัแปลงอาคาร
บา้นพกัตากอากาศ (The House A3) จ านวน 1 อาคาร มาเป็นอาคารร้านอาหาร (Beach Society) ท าให้จ านวนห้องพกัของ
โครงการลดลงจากเดิม 79 ห้อง เหลือ 78 ห้อง รวมทั้งก่อสร้างอาคารบริการ (Service Building) ในพ้ืนท่ีโครงการส่วนเดิม
เพ่ิมจ านวน 1 อาคาร ดงันั้น โครงการส่วนเดิม มีอาคารรวมทั้งส้ิน 15 อาคาร  

ทั้งน้ี การก่อสร้างโครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) ระบบน ้าใช้ระบบไฟฟ้า และ
ระบบบ าบดัน ้ าเสีย จะแยกจากโครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนเดิม) โดยการก่อสร้างอาคารใน
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โครงการส่วนขยายจะเป็นการก่อสร้างอาคารใหม่บนพ้ืนท่ีว่างบางส่วนของโครงการส่วนเดิม และเพ่ิมพ้ืนท่ีโครงการ
ทางดา้นทิศเหนือ 

1.4.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีและองค์ประกอบของโครงกำร (ส่วนขยำย) 
โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) ของบริษทั เคเอส รีสอร์ท แอนด์สปา จ ากดั เป็น

โครงการท่ีประกอบกิจการประเภทโรงแรม ประเภท 3 (โรงแรมประเภท 3 หมายความว่าโรงแรมท่ีให้บริการห้องพกั 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา ตามกฎกระทรวง เร่ืองก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551) เป็นโครงการท่ีพฒันาบนพ้ืนท่ีเดิมและพ้ืนท่ีเพ่ิมเติมต่อเน่ืองมาจากพ้ืนท่ีโครงการ (ส่วนเดิม) ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีว่าง
ดา้นทิศเหนือของพ้ืนท่ีโครงการ (ส่วนเดิม) ปัจจุบนัโครงการมีการให้บริการห้องพกัอยู่ก่อนแลว้ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2551 

โครงการส่วนขยายตั้งอยู่บนโฉนดทีดินของโครงการ (ส่วนเดิม) จ านวน 5 ฉบบั คือ บนท่ีดินของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
7696 (บางส่วน), 11974 (บางส่วน), 11975 (บางส่วน) 59162 (บางส่วน) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 57558 (ทั้งหมด) และตั้งอยู่
บนโฉนดท่ีดินของส่วนขยาย จ านวน 1ฉบบั คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11784ขนาดท่ีดิน 4-2-44 ไร่ ดงันั้น โครงการ โซโซฟิเทล 
หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) จะมีขนาด ท่ีดินรวมทั้งส้ิน 23-0-62 ไร่ หรือ 37.048.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ี
โครงการ (ส่วนเดิม) มีห้องพกัจ านวน 78 ห้อง และโครงการ (ส่วนขยาย) มีห้องพกัจ านวน 31 ห้อง รวมมีห้องพกัทั้งส้ิน 109 
ห้อง แสดงรายละเอียดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด 

1) พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน มีพ้ืนท่ี 9,748.54 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 26.31 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
2) พ้ืนท่ีท่ีจอดรถ ทางเดิน ถนนโดยรอบอาคาร และระบบสาธารณูปโภค มีพ้ืนท่ี 17,403.17ตารางเมตร คิด 
เป็นร้อยละ 46.97 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
3) พ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินภายนอกอาคาร มีพ้ืนท่ี 7,633.88 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 20.61ของพ้ืนท่ีโครงการ 
4) พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า มีพ้ืนท่ี 2,262.41 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 6.11 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) ประกอบดว้ย อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 3 
อาคาร อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 31 ห้องอาคาร Event Center และอาคารงาน
ระบบ (ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป่ันไฟ และห้องป๊ัม)สระว่ายน ้า และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 51 คนั มีพ้ืนที
อาคารรวมทั้งส้ิน 3,415.44 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. อาคารบา้นพกัตากอากาศ (The House C1-C3) เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น มีความสูงจากระดบั พ้ืนดินถึงระดับ
สูงสุด 4.30 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 224.10 ตารางเมตร จ านวน 3 อาคาร (3 ห้อง)แต่ละอาคารจะเป็นบริเวณห้องพกัและ
อื่นๆ ขนาด 74.70 ตารางเมตร แบบแปลนพ้ืน รูปตดั รูปด้านอาคาร และแบบขยายบนัได 2. อาคารห้องพกัตากอากาศ 7-8 
(The Room 7-8) ขนาดพ้ืนท่ีรวม 2,258.72 ตารางเมตร เป็นอาคาร 3 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารละ 14 ห้อง รวมเป็น 28 ห้อง 

2. อาคารห้องพกัตากอากาศ 7 (The Room 7) ความสูง 3 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัสูงสุด
ของอาคาร 11.45 เมตร มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 390.60 ตารางเมตร มีขนาด พ้ืนท่ีอาคารรวม 1,129.36 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคาร ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัจ านวน 14 ห้อง ประกอบดว้ย 
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ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ห้องพกัขนาด 58.62 ตารางเมตร 
จ านวน 2 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และ อื่นๆ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 
100.44 ตารางเมตร 

ชั้น 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้องห้องพกัขนาด 99.60 ตารางเมตร 
จ านวน 1 ห้อง ห้องพกั ขนาด 99.78 ตารางเมตรจ านวน 1 ห้อง ทางเดิน บนัไดและ 
อื่นๆ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 60.06  ตารางเมตร 

ชั้น 3 ประกอบดว้ย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ห้องพกัขนาด 58.62 ตารางเมตร 
จ านวน 2 ห้อง ห้องแม่บา้น ทางเดิน บนัไดและ อื่นๆ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 82.68 ตาราง
เมตร 

2.2) อาคารห้องพกัตากอากาศ 8 (The Room 8) ความสูง 3 ชั้น มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบั 
สูงสุดของอาคาร 11.45 เมตร มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 390.60 ตารางเมตร มีขนาด พ้ืนท่ีอาคารรวม 1,129.36 ตาราง
เมตร พ้ืนท่ีอาคาร ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัจ านวน 14 ห้อง ประกอบดว้ย 

ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ห้องพกัขนาด 58.62 ตารางเมตร 
จ านวน 2 ห้อง ห้องแม่บา้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บนัได และ อื่นๆ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 
100.44 ตารางเมตร 

ชั้น 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง หอ้งพกัขนาด 99.60 ตารางเมตร 
จ านวน 1 หอ้งห้องพกั ขนาด 99.78 ตารางเมตรจ านวน 1 ห้องทางเดิน บนัได และ
อื่นๆ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 60.06 ตารางเมตร 

ชั้น 3 ประกอบดว้ย ห้องพกั ขนาด 56.54 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง ห้องพกั ขนาด  58.62 ตาราเมตร 
จ านวน 2 หอ้ง หอ้งแม่บา้น ทางเดิน บนัไดและ อื่นๆ มีขนาดพ้ืนท่ีรวม 82.68 ตาราง
เมตร 

3. อาคาร Event Center เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดิน ถึงระดบัสูงสุด 
5.70 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 806.71 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องประชุม ห้องครัว ห้องน ้า ห้องเก็บของ  

4. อาคารงานระบบ (ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป่ันไฟ และห้องป๊ัม) เป็นอาคาร คสล. สูง 1 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัสูงสุด 4.50 เมตร ขนาดพ้ืนท่ีอาคารรวม 125.91 ตารางเมตร 
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ภำพท่ี 1.2 แสดงรายละเอียดอาคารภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
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ตำรำงท่ี 1.4.2-1 สรุปรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดและการใชป้ระโยชน์ของอาคาร 
ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร โครงกำร (ส่วนเดิม) โครงกำร (ส่วนขยำย) สรุปกำรเปลี่ยนแปลง 

1 ขนาดท่ีดิน - จ านวนแปลง 13 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 
7696, 11974, 11975, 11980, 21188, 21189, 
22786, 23466, 57558, 59162, 59163, 59164, 
59165 

- จ านวนแปลง 14 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  
7696, 11974, 11975, 11980, 21188, 21189, 
22786, 23466, 57558, 59162, 59163, 59164, 
59165,11784 

- เพ่ิมขึ้น 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11784 
 

- พ้ืนท่ีโครงการ 29,672.00 ตร.ม. - พ้ืนท่ีโรงการ 37,048.00 ตร.ม. - เพ่ิมขึ้น 7,376 ตร.ม. 
2 รายละเอียดโครงการและ 

พ้ืนท่ีอาคาร 
รายละเอียดโครงการ ประกอบดว้ย 
1) อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 6 อาคาร 
2) อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 6 อาคาร 
3) อาคารบริการกลาง จ านวน 1 อาคาร 
4) อาคารบริการ จ านวน 1 อาคาร 
5) อาคารร้านอาหาร จ านวน 1 อาคาร 
6) สระว่ายน ้า (นอกอาคาร) จ านวน 1 แหง 
 

รายละเอียดโครงการ ประกอบดว้ย 
1) อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 9 อาคาร 
2) อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 8 อาคาร 
3) อาคารบริการกลาง จ านวน 1 อาคาร 
4) อาคารบริการ จ านวน 1 อาคาร 
5) อาคารร้านอาหาร จ านวน 1 อาคาร 
6) อาคาร Event Center จ านวน 1 อาคาร 
7) อาคารงานระบบ จ านวน 1 อาคาร 
8) สระว่ายน ้า (นอกอาคาร) จ านวน 2 แห่ง  

รายละเอียดโครงการเพ่ิมขึ้น ดงัน้ี 
1) อาคารบา้นพกัตากอากาศ จ านวน 3 อาคาร 
2) อาคารห้องพกัตากอากาศ จ านวน 2 อาคาร 
3) อาคาร Event Center จ านวน 1 อาคาร 
4) อาคารงานระบบ จ านวน 1 อาคาร 
5) สระว่ายน ้า (นอกอาคาร) จ านวน 1 แห่ง 
 
 

- พ้ืนทีอาคาร 12,770.53 ตร.ม. -พ้ืนท่ีอาคาร 16,185.97 ตร.ม. - พ้ืนท่ีอาคาร 3,415 44 ตร.ม. 
- จ านวนห้องพกั 78 ห้อง - จ านวนห้องพกั 109 หอ้ง - เพ่ิมขึ้น 31 ห้อง 
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ล ำดับ รำยละเอียดโครงกำร โครงกำร (ส่วนเดิม) โครงกำร (ส่วนขยำย) สรุปกำรเปลี่ยนแปลง 

3 การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน - พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 7,714.20 ตร.ม. 
- พ้ืนท่ีท่ีจอดรถ ทางเดิน ถนนโดยรอบอาคาร 
และระบบสาธารณูปโภค 15,268.12 ตร.ม. 
- พ้ืนทีสีเขียวปกคลุมดินภายนอกอาคาร 6,065.76 
ตร.ม. 
- พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 623.92 ตร.ม. 
- FAR = 0.43 
- BCR = 26.00 
- อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่าง = ร้อยละ 276.08 

- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 9.748.54 ตร.ม. 
- พ้ืนท่ีท่ีจอดรถ ทางเดิน ถนนโดยรอบอาคาร 
และระบบสาธารณูปโภค 17,403.17 ตร.ม. 
-  พ้ืนทีสี เขียวปกคลุมดินภายนอกอาคาร 
7.633.88 ตร.ม. 
- พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 2,262.41 ตร.ม. 
- FAR = 0.44 
- BCR = 26.31 
- อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่าง = ร้อยละ 276.18 

- เพ่ิมขึ้น 1,833.89 ตร.ม. 
- เพ่ิมขึ้น 2,135.05 ตร.ม. 
 
- เพ่ิมขึ้น 1,568.12 ตร.ม 
 
- เพ่ิมขึ้น 1,63849 ตรม 
- เพ่ิมขึ้น 0.01 
- ลงลง 0.31 
- เพ่ิมขึ้น ร้อยละ 0.10 

4 จ านวนท่ีจอดรถ - ท่ีจอดรถยนต ์47 คนั - ท่ีจอดรถยนต ์81 คนั - เพ่ิมขึ้น 34 คนั 
5 ระบบจดัการมูลฝอย - ห้องพกัมูลฝอยรวมมีปริมาตร 8.58 ลบ.ม. ตั้งอยู่

บริเวณดา้นหนา้ของโครงการ 
- ห้องพกัมูลฝอยรวมมีปริมาตร 22.34 ลบ.ม. 
แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอย
ย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่ 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย ตั้ งอ ยู่บริเวณ
ดา้นหนา้ของโครงการ 

- เพ่ิมขึ้น 13.76 ลบ.ม. 

6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั - ก าหนดจุดรวมพล จ านวน 1 จุด คือ บริเวณพ้ืน
ท่ีว่างด้านหน้าอาคารบริการกลาง ขนาดพ้ืนท่ี 
706.38 ตร.ม. รองรับผูเ้ขา้พกั พนักงาน และผูม้า
ใช้บริการส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม 
654 คน ไดอ้ย่างเพียงพอ 

- ก าหนดจุดรวมพล จ านวน 1 จุด คือ บริเวณ
พ้ืนท่ีว่างด้านหน้าอาคารบริการกลาง ขนาด
พ้ืนท่ี 706.38 ตร.ม. รองรับผูเ้ขา้พกั พนักงาน 
และผูม้าใช้บริการส่ิงอ านวยความสะดวกของ
โรงแรม 958 คน ไดอ้ย่างเพียงพอ 

- พ้ืนท่ีจุดรวมพลเท่าเดิม แต่รองรับจ านวนผูเ้ขา้
พกั พนักงาน และผูใ้ช้บริการส่ิงอ านวยความ
สะดวกของโรงแรมเพ่ิมขึ้น 304 คน 
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1.4.3 ค่ำ FAR และ BCR 
1) อัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรต่อพื้นท่ีดินของโครงกำร (FAR) 

พ้ืนท่ีดินของโครงการ = 37,048.00 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคาร  = 16,185.97 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดินของโครงการ 

= 16,185.97 / 37,048.00 
= 0.44: 1 

2) อัตรำส่วนพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดินของโครงกำร (BCR) 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน = 9,748.54  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีดินของโครงการ = 37,048.00 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดินของโครงการ 

= (9,748.54 / 37,048.00) × 100 
= 26.31 % 

3) อัตรำส่วนพื้นท่ีว่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุมต่อพื้นท่ีช้ันใดช้ันหนึ่งที่มำกท่ีสุดของอำคำร  
พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม  =  27.299.46  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของแต่ละอาคารรวมทั้งส้ิน  =  9,884 82  ตารางเมตร  
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

= (27,299.46 / 9,884.82) x 100 
= 276.18 % > 10 %  (ผ่านเกณฑ)์ 

ดงันั้น โครงการมีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม คิดเป็นร้อยละ 276.18 ของพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของโครงการ ซ่ึง
เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (2) 
"ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ไดอ้ยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 10 ใน 100 
ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร" 

โดยพ้ืนท่ีใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุดของแต่ละอาคาร มีพ้ืนท่ีรวมกนั 9,884.82 ตารางเมตร พ้ืนท่ีอาคาร ตอ้งจดัพ้ืนท่ีว่าง
ไม่นอ้ยกว่า 988.48 ตารางเมตร (10 x 9,884.82) / 100 = 988.48) ซ่ึงพ้ืนท่ีอาคารจดัให้มีท่ีว่างภายนอกอาคาร 27,299.46 ตาราง
เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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1.5 แนวอำคำร ระยะถอยร่น และควำมลำดชัน 

1.5.1 แนวอำคำรและระถอยร่น 
การเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของโครงการ กบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆโดยรายละเอียดดงัน้ี 
1) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 4  

เร่ือง แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคาร (ดงัตารางท่ี 1.5.1-1) 
2) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

(ดงัตารางท่ี 1.5.1-2) 
 

ตำรำงท่ี 1.5.1-1 แสดงระยะห่างของแนวอาคารจากแนวเขตท่ีดินของโครงการ 

ทิศ พื้นท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดิน ระยะห่ำงแนวอำคำรกับแนวเขตท่ีดิน (เมตร) 

เหนือ ท่ีว่างบุคคลอื่น และโครงการ เวลา ชะอ า เรสซิเดนเซส 
ถดัไปเป็นถนนสาธารณะ 

> 80-10.16 

ใต้ ท่ีว่างบุคคลอื่น 3.49-6.60 

ตะวันออก ชายหาดทะเลชะอ า 15.00-29.15 
ตะวันตก ถนนสาธารณะ (ถนนบางเกตุ คลองเทียน) ถดัไปเป็นท่ี

ว่างบุคคลอื่น 
5.61-85.88 

 

ตำรำงท่ี 1.5.1-2 แสดงระยะห่างระหว่างอาคาร (ระยะแคบท่ีสุด) 

แนวอำคำร 
ระยะห่ำงระหว่ำงอำคำร 
ท่ีแคบท่ีสุด (เมตร) 

ระยะห่ำงตำมกฎหมำย 
(เมตร) 

อาคารบริการกลาง - อาคารบริการ 22.76 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคาร Event Center 23.35 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 1 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 2 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 3 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 4 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 5 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารห้องพกัตากอากาศ 6 7.50 5.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A4 7.95 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A5 8.00 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารบา้นพกัตากอากาศ B2 7.95 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A1 6.55 4.00 
อาคารบริการกลาง - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A2 6.55 4.00 
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อาคารบริการกลาง - อาคารร้านอาหาร 8.00 4.00 
 

ตำรำงท่ี 1.5.1-2 แสดงระยะห่างระหว่างอาคาร (ระยะแคบท่ีสุด) (ต่อ) 

แนวอำคำร 
ระยะห่ำงระหว่ำงอำคำร 
ท่ีแคบท่ีสุด (เมตร) 

ระยะห่ำงตำมกฎหมำย 
(เมตร) 

อาคารห้องพกัตากอากาศ 4 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 5 5.90 - 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 5 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 6 5.90 - 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 6 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A5 14.05 5.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A4 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A5 5.50 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A4 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ B2 5.91 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ B2 - อาคารร้านอาหาร 8.45 4.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 1 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 2 4.40 3.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 2 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 3 6.31 6.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 3 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A1 64.16 5.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A1 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ A7 7.69 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A1 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ C2 10.31 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A1 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ C3 13.01 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A2 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ B1 4.04 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ A2 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ C3 10.41 4.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ B1 อาคารบา้นพกัตากอากาศ C3 3.09 2.00 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ C2 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ C3 4.00 - 
อาคารบา้นพกัตากอากาศ C1 - อาคารบา้นพกัตากอากาศ C2 4.00 - 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 1 อาคารงานระบบ 31.75 5.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 1 - อาคาร Event Center 12.66 5.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 3 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 8 32.64 6.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 2 - อาคารห้องพกัตากอากาศ 7 32.64 6.00 
อาคารห้องพกัตากอากาศ 7 - อาคารงานระบบ 4.15 - 
อาคารงานระบบ - อาคาร Event Center 18.30 4.00 

 
1.5.2 ควำมลำดชันของพื้นท่ีโครงกำร 

พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่หมู่ท่ี 7 ต าบลบางเก่า อ  าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี สภาพพ้ืนท่ีปัจจุบนัมีความลาดเอียงจาก
ดา้นหนา้โครงการดา้นทิศตะวนัตก (ติดถนนสาธารณะ) ไปยงัดา้นทิศตะวนัออกท่ีติดกบัชายฝ่ังทะเล 
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1.6 ระบบน ้ำใช้ 
1.6.1 แหล่งน ้ำใช้ 

น ้าใชภ้ายในโครงการ ไดร้ับการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาเพชรบุรี โดยโครงการไดติ้ดต่อประสานงาน
ขอใชบ้ริการจากการประปา ในการเช่ือมท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าของการประปา ซ่ึงการประปามีความพร้อมท่ีจะให้บริการ
จ่ายน ้าประปาแก่โครงการ  
1.6.2 กำรส ำรองน ้ำใช้และกำรจ่ำยน ้ำ 

โครงกำรส่วนเดิม โครงการเช่ือมท่อน ้าประปาของโครงการกบัท่อประปาของการประปา ส่วนภูมิภาคสาขาเพชรบุรี 
มายงัถงัเก็บน ้าใตด้ิน (คสล.) จ านวน 1 ถงั มีปริมาตร 113.50 ลูกบาศก์เมตร (บริเวณอาคารบริการกลาง) สามารถส ารองน ้าใช้
ภายในอาคารได ้1.35 วนั 

โครงกำรส่วนขยำย โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อประปาของการประปา ส่วนภูมิภาคสาขา
เพชรบุรี มายงัถงัเก็บน ้ าใตด้ิน (คสล.) จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 60.00 ลูกบาศก์เมตร (บริเวณอาคารงานระบบ) โดยติดตั้ง
เคร่ืองสูบน ้า (TRANSFER PUMP) เพ่ือเพ่ิมแรงดน้ของน ้า จ านวน 2 ชุด (PBP-01 และ PBP-02) ชุดละ 3 เคร่ือง (สลบัท างาน) 
ในห้องเคร่ืองสูบน ้า โดยเคร่ืองสูบน ้า (PBP-01) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบส่งสูง (TH) 40 เมตร 
เคร่ืองสูบน ้า (PBP-02) มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบส่งสูง (TDH) 40 เมตร เพ่ือสูบน ้าไปยงัอาคาร
ต่างๆ ดงันั้นปริมาณน ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บริโภค 61.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการส่วนขยายได ้1.61 
วนั โดยมีการค านวณการส ารองน ้า ดงัน้ี 

ความตอ้งการน ้าใชเ้พ่ือการอุปโภค-บริโภค =  37.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
(โครงการส่วนขยาย)  
ถงัเก็บน ้าใตด้ิน    =  60.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
สามารถส ารองน ้าใชไ้ดเ้ป็นเวลา  =  60.00/ 37.34 

=  1.61 วนั > 1 วนั   (ตำมเกณฑ์) 
 

จากการค านวณขา้งตน้ พบว่า ถงัเก็บน ้ าใตด้ินท่ีโครงการส่วนขยายได้จดัเตรียมไวจ้ะสามารถส ารองน ้าใช้เพ่ือการ
อุปโภคและบริโภคไดอ้ย่างเพียงพอ (1.61 วนั) 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัถงัเก็บน ้าใตด้ิน มีฝาถงัเก็บน ้า 2 ฝา เพ่ือความสะดวกและความปลอดภยัของเจา้หนา้ท่ีในการเขา้
ท าความสะอาดถงัเก็บน ้า และก าหนดมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบกรณีโครงสร้างเสาอยู่ในถงัเก็บน ้าใช ้และป้องกนั
การปนเป้ือนในถงัส ารองน ้าใช ้และมาตรการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองและฝาถงัเก็บน ้า เพ่ือสุขภาพอนามยัท่ีดีของ
ผูเ้ขา้พกัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ี 
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1.7 ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
1.7.1 ปริมำณน ้ำเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากห้องน ้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น ้ าอื่นๆ ภายในโครงการปริมาณน ้าเสียท่ี
เกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ (ไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้ าและน ้ารดน ้าตน้ไม)้ ยกเวน้น ้ าใช้จากการ
ลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงน ้าเสียจะเกิดขึ้นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้ดงันั้น เม่ือเปิดด าเนินการโครงการ โซ โซฟิเทล หัว
หิน (So Sofitel Hua Hin) (ส่วนขยาย) คาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียจากโครงการเท่ากบั 88.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ส่วนเดิม 65.34 
ลูกบาศก์เมตร/ วนั และส่วนขยาย 22.86 ลูกบาศก์เมตร/วนั) มีรายละเอียด (ดงัตารางท่ี 1.7.1-1) 
 
ตำรำงท่ี 1.7.1-1 แสดงรายการค านวณปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

ประเภทกิจกรรม ปริมำณน ้ำใช้ (ลบ.ม./วัน) ปริมำณน ้ำเสีย (ลบ.ม./วัน) 

โครงการส่วนเติม 
1. หอ้งพกั จ านวน 78 ห้อง                           
2. ส่วนบริการ 
    2.1 ร้านอาหาร 
    2.2 ห้องสปา 
    2.3 ห้องฟิตเนส 
    2.4 สระว่ายน ้า 
    2.5 ห้องพกัมูลฝอยรวม 
3. พนกังาน 

58.50 
 

11.60 
0.64 
0.07 
2.18 
0.07 

10.78 

46.80 
 

9.28 
0.51 
0.06 

- 
0.07 
8.62 

รวมปริมาณน ้าใชโ้ครงการส่วนเดิม  65.34 
โครงการส่วนขยาย 
1. ห้องพกั จ านวน 31 ห้อง 
2. ส่วนบริการ 
2.1 ห้องประชุมสัมมนา 
2.2 สระว่ายน ้า 
3. พนกังาน 

23.25 
 

2.10 
8.77 
3.22 

18.60 
 

1.68 
- 

2.58 
รวมปริมาณน ้าใชโ้ครงการส่วนขยาย  22.86 

ปริมาณน ้าเสียรวมทั้งโครงการ 88.20 
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1.7.2 กำรจัดกำรน ้ำเสีย องค์ประกอบ และขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

โครงการส่วนเดิม จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 19 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบระบบ ถงัเกรอะและระบบ
เติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียไดท้ั้งส้ิน 69.40 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดั
แลว้จะมีค่าบีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะถูกสูบไปบ าบดัขั้นตอนสุดทา้ยในถงับ าบดัน ้ าเสีย
แบบ CSBR (Continuous Sequencing Batch Reactor) ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีอยู่ด้านหน้าโครงการใกลก้บัห้องพกัมูล
ฝอยรวม ก่อนท่ีจะน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ โดยไม่มีการปล่อยน ้าท้ิงลงทะเล 

โครงการส่วนขยาย จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 3 ชุด ดงัน้ี 
(1) ระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (Solid Separation and Aeration filter Process) จ านวน 1 ชุด 

รองรับน ้าเสียจากห้องพกัอาศยัและส่วนต่างๆ ของอาคารบา้นพกัตากอากาศ (C1,C2,03) อาคารห้องพกัตากอากาศ (7-8) และ
อาคารงานระบบ สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได ้25.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ปริมาณน ้าเสียคาดว่าจะเกิดขึ้น 21.18 ลูกบาศก์
เมตร/วนั) 

(2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบระบบถงัเกรอะและระบบเดิมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ จ านวน 2 ชุด รองรับน ้าเสีย
จากอาคาร Event Center สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได้ 3.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั/ชุด (ปริมาณน ้าเสียาดว่าจะเกิดขึ้น 1.68 
ลูกบาศก์เมตร/วนั) ทั้งน้ี ส าหรับน ้าเสียจากส่วนครัว จะเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease Trap) ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ต่อไป 

โดยระบบบ าบดัน ้าเสียทั้ง 3 ชุด มีค่าบิโอดีเขา้ระบบ 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 300.00 มิลลิกรัม/ลิตร 
น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
30.00 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ประกอบดว้ย ส่วนต่างๆ ดงัน้ี ถงัแยก
กากตะกอน (Solid Separation) ถงัเติมอากาศหลกั (Aeration Filter) และ ส่วนตกตะกอน (Sedimentation) และระบบบ าบัดน ้ า
เสียแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิด มีตวักลางยึดเกาะ ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดงัน้ี ถงัเกรอะ (Septic Tank) 
และถงัเติมอากาศชนิดมีตวักลาง ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank)  

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิงของโครงการส่วนเดิม หลงัผ่านการบ าบดัน ้ าเสียจ านวน 1 จุด 
โดยน ้าท้ิงของโครงการส่วนเดิมท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ จะระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการ เพ่ือรวบรวมเขา้สู่บ่อพกั
น ้ าท้ิง ขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับน ้าท้ิงได้ 11.02 ชั่วโมง มีการเติมอากาศในอตัรา 0.65 kg.O2/Hp-hr เพ่ือคง
สภาพน ้าท้ิงก่อนสูบไปให้น ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยไม่มีการระบายน ้าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ ส่วน
โครงการส่วนขยายโครงการจดัให้มีบ่อตรวจคุณภาพน ้าท้ิง ทั้งก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมและหลงัผ่านการบ าบดัน ้ าเสีย
จ านวน 2 จุด โดยน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ จะระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการ เพ่ือรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้ าท้ิง 
ขนาด 35.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับน ้าท้ิงได ้36.72 ชัว่โมง ก่อนสูบไปให้น ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
โดยไม่มีการระบายน ้าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ 
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ตำรำงท่ี 1.7.2-1 แสดงขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ 

ขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

ปริมำณน ้ำเสียที่ระบบรองรับได้ 25 ลบ.ม./วนั 
จ ำนวน (ชุด) 1 ชุด 

ขั้นตอนท่ี 1 ถังแยกกำกตะกอน  
หลักกำรท ำงำน 
ท าหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน 
ตะกอนส่วนท่ีตกอยู่ในส่วนน้ีจะถูกย่อยสลายโดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศและปรับอตัราการ
ไหลของน ้าเสียให้คงท่ีก่อนเขา้สู่ส่วนเดิมอากาศต่อไป 

ปริมาตรของถงัแยกกากตะกอน 8.61 ลบ.ม. มีระยะเวลาการกกัเก็บ 8.00 ชม. บีโอดีเขา้ 
250.00 มก./ลิตร ประสิทธิภาพการบ าบดั ร้อยละ25 บีโอดีออกมีค่า 188.00 มก./ลิตร 
ซ่ึงน ้าเสียจะเขา้ถงัเติมอากาศหลกัต่อไป ส่วนก๊าชมีเทนท่ีเกิดในส่วนดงักล่าว โครงการ
จะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมไปยงับ่อดินขนาด 1.00 x 1.00 เมตร หรือ 0.40 ตร.
ม. ความลึก 0.40 เมตร จ านวน 1 บ่อ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ (ปริมาณมีเทนท่ี
เกิดขึ้นในระบบ 0.79 ลบ.ม./วนั) 

ขั้นตอนท่ี 2 ถังเติมอำกำศหลัก  

หลักกำรท ำงำน 
อาศยัแบคทีเรียชนิดใช้อากาศ (Aerobic Bacteria) และเพ่ิมจ านวนแบคทีเรียด้วยการมีส่ือชีวภาพ
ให้แบคทีเรียเกาะแบคทีเรียจะก าจดัมลสารอินทรียใ์นรูปต่างๆ ดว้ยการย่อยสลายสารอินทรียใ์ห้อยู่
ในรูปของคาร์บอนไดออกไซด์ และน ้า 

ถงัเติมอากาศหลกัมีปริมาตร 10.84 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 10.40 ชม. อตัราส่วน FIM 
เท่ากบั 0.20 MLSS เท่ากบั 2,500 มก./ลิตรปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ 4.73 กก./วนั บี
โอดีท่ีออกจากระบบมีค่า 20.00 มก./ลิตร ประสิทธิภาพในการก าจัด ร้อยละ 86.17 
ส่วนแอโรซอล ท่ีเกิดในส่วนดงักล่าว โครงการจะต่อท่อเพ่ือรวบรวมไปยงัถงัแอโร
ซอลขนาด 1.00 ลบ.ม. จ านวน 1 ถงั (แอโรซอลเกิดขึ้นในระบบ 1.17 ลบ.ม./ซม.) 
 

ขั้นตอนท่ี 3 ส่วนตกตะกอน  

หลักกำรท ำงำน 
ท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้าใส ตะกอนท่ีแยกตวัอยู่ท่ีกน้ถงัตกตะกอน ส่วนหน่ึงจะ
ถูกสูบกลบัไปเขา้ ยงัถงัเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณจุลินทรียใ์นถงัเดิมอากาศ ช่วยในการลดมลสาร

ส่วนตกตะกอนมีปริมาตร 4.10 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 3.94 ชม. อตัราการไหลลนั 24 
ลบ.ม./ตรม.วนั ส าหรับตะกอนส่วนเกินท่ีถูกสูบท้ิงจะ ถูกสูบไปเก็บไวท่ี้ถงัแยกกาก
ตะกอนต่อไป 
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ขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
ท่ีเขา้มาใหม่ ตะกอนจุลินทรียอ์ีกส่วนหน่ึงจะเป็นตะกอนส่วนเกินท่ีจะตอ้งน าไปท้ิง ส าหรับน ้าใส 
ส่วนบนจะเป็นน ้าท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายออกสู่บ่อเก็บน ้าท้ิงต่อไป 

 

 
ตำรำงท่ี 1.7.2-2 แสดงขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียแบบระบบถงัเกรอะและระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ 
ขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ำเสีย ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 

ปริมำณน ้ำเสียที่ระบบรองรับได้ 3 ลบ.ม./วนั/ชุด 
จ ำนวน (ชุด) 2 ชุด 

ขั้นตอนท่ี 1 ถังเกรอะ (Septic Tank)  
หลกัการท างาน 
ท าหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา เพ่ือให้เกิดการแยกชั้นของน ้าเสียและตะกอน 
ตะกอนส่วนท่ีตกอยู่ในส่วนน้ีจะถูกย่อยสลายโดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศและปรับอตัราการ
ไหลของน ้าเสียให้คงท่ีก่อนเขา้สู่ส่วนเติมอากาศต่อไป 
 

 
ปริมาตรของถงัเกรอะ 3.00 ลบ.ม. มีระยะเวลาการกกัเก็บ 24.00 ซม.บีโอดีเขา้ 250.00 
มก./ลิตร ประสิทธิภาพการบ าบดั ร้อยละ 45 บีโอดีออกมีค่า 137.50 มก./ลิตร ซ่ึงน ้ า
เสียจะเขา้ส่วนเติมอากาศหลกัต่อไป 

ขั้นตอนท่ี 2 ถังเติมอำกำศชนิดมีตัวกลำงยึดเกำะ (Fixed Film Aeration Tank)  
หลกัการท างาน 
อาศัยจุลินทรีย์ชนิดใช้ออกซิเจนอิสระในการด ารงชีวิต โดย จุลินทรีย์ดังกล่าวจะอาศัยอยู่ใน
ช่องว่างของตวักลางและยึดเกาะท่ีผิวของตวักลางในรูปของเมือกจุลินทรีย ์ซ่ึงจะท าละลายความ
สกปรกท่ีผ่านเขา้มา เป็นผลให้ปริมาณมลสาร ต่างๆ โดยเฉพาะค่าบิโอดี และตะกอนของแข็ง
ต่างๆ ลดลง 

 
ถังเติมอากาศมีปริมาตร 1.60 ลบ.ม. ค่า BOD Loading เท่ากับ 0.353 กก.BOD/วนั 
ปริมาตรของตวักลางท่ีตอ้งการ 0.69 ลบ.ม. ปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ 0.62 กก.O2/
วนั  
บีโอดีท่ีออกจากระบบมีค่า 20.00 มก./ลิตร ประสิทธิภาพในการก าจดั ร้อยละ 85.45 
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ภำพท่ี 1.3 แสดง Schematic Diagram ระบบบ าบดัน ้าเสียในโครงการ 
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ภำพท่ี 1.4 แสดงไดอะแกรมของระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการ ส่วนขยาย 
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ภำพท่ี 1.5 แสดงไดอะแกรมของระบบบ าบดัน ้าเสียโครงการ ส่วนขยาย (Event Center) 
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1.8 ระบบระบำยน ้ำ 
1.8.1 ระบบระบำยน ้ำเสีย 

1) ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร 
น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์ห้องน ้า ห้องส้วมและจากส่วนอื่นๆ ท่ีใชน้ ้า ทั้งหมดภายในโครงการ

ทั้งส่วนเดิมและส่วนขยาย จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสียและถูกรวบรวมไป ยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมแต่ละชุดของ
โครงการ เม่ือผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าของโครงการ และเขา้สู่บ่อพกัน ้าท้ิงเพ่ือสูบไปให้น ้ าตน้ไมบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการต่อไป  

2) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าท้ิงของโครงการทั้งส่วนเดิมและส่วนขยายเป็นระบบท่อแยกระหว่างน ้ าฝนและน ้าท้ิง น ้ าท้ิงท่ีผ่าน

การบ าบดัให้ได้ตามมาตรฐานน ้าท้ิงแลว้ จะระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการ โดยน ้าท้ิงของโครงการส่วนเดิมท่ี
ผ่านการบ าบดัแลว้ จะระบายน ้าเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการ เพ่ือรวบรวมเขา้สู่บ่อพกัน ้ าท้ิง มีการเติมอากาศ เพ่ือคง
สภาพน ้าท้ิงก่อนสูบไปให้น ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยไม่มีการระบายน ้าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ  
1.6.2 ระบบระบำยน ้ำฝน 

1) ระบบระบำยน ้ำภำยในอำคำร 
การระบายน ้าฝนภายในอาคารแต่ละหลงัทั้งอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) บริเวณชั้นหลงัคา และน ้าฝน

บริเวณระเบียงห้องพกั โดยหัวรับน ้าฝนบริเวณชั้นหลงัคาและระเบียง ห้องพกั จะท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนทั้งหมดให้ไหลลงสู่
ท่อระบายน ้าฝนแนวดิ่ง (RL) ซ่ึงท่อระบายน ้าฝนน้ีจะเช่ือมต่อเขา้กบัท่อระบายน ้าภายนอกอาคาร เพ่ือรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วง
น ้าต่อไป  

2) ระบบระบำยน ้ำภำยนอกอำคำร 
ระบบระบายน ้าภายในโครงการ เป็นระบบท่อแยกระหว่างน ้าฝนและน ้าท้ิง น ้าฝนจากภายนอกอาคารจะถูกรวบรวม

ผ่านท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ความลาดชัน 1:200 พร้อมด้วยบ่อพกัน ้ า คสล. (MH) พร้อมฝาปิด ท าหน้าท่ีระบายน ้า
หลากในช่วงฝนตกลงสู่บ่อหน่วงน ้า โดยโครงการจะหน่วงน ้าไวใ้นท่อระบายน ้าปริมาตร 210.24 ลูกบาศก์เมตร และหน่วงไว้
ในบ่อหน่วงน ้าขนาด 450.00 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรการหน่วงน ้าทั้งส้ิน 660.24 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงพอในการรองรับ
น ้าฝนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นในโครงการปริมาตร 458.93 ลูกบาศก์เมตร ไดท้ั้งหมด โดยโครงการจะสูบน ้าฝนออกจากบ่อหน่วงน ้า 
ด้วยเคร่ืองสูบน ้าจ านวน 4 เคร่ือง อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (เสริมหรือสลบักนัท างาน) เพ่ือควบคุม
อัตราการระบายน ้ าไม่ให้เกินอตัราการระบายน ้ าเดิม คือ 0.44 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที โดยน ้ าฝนส่วนเกินปริมาตร 458.93 
ลูกบาศก์เมตร โครงการจะหน่วงไวใ้นท่อระบายน ้าปริมาตร 210.24 ลูกบาศก์เมตร และสูบระบายออกสู่ทะเลปริมาตร 250 
ลูกบาศก์เมตร ส่วนน ้าฝนท่ีเหลือในบ่อหน่วงน ้าปริมาตร 200 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ
ต่อไป  

จากการประเมินขา้งตน้สามารถสรุปไดว้่า โครงการไดมี้มาตรการลดผลกระทบดา้นการระบายน ้าอย่างเพียงพอ โดย
จะมีการควบคุมอตัราการระบายน ้าของโครงการ ไม่ให้มีค่ามากกว่าอตัราการระบายน ้า ก่อนการพฒันาโครงการ ดงันั้น การ
ด าเนินการของโครงการ จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อระบบระบายน ้าบริเวณใกลเ้คียง 
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1.9 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1.9.1 ปริมำณมูลฝอย 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น ดงัตารางท่ี 1.9.1-1 
 
ตำรำงท่ี 1.9.1-1 แสดงปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดและแยกแต่ละประเภทภายในโครงการ 

ประเภทกิจกรรม จ ำนวน อัตรำกำรเกิดมูลฝอย ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ (ลบ.ม./วัน) 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ภำยในโครงกำรส่วนเดิม 
1. ห้องพกัอาศยั จ านวน 78 ห้อง 156 คน 3 ลิตร/คน/วนั1/ 0.47 
2. ร้านอาหาร 925.03 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.37 
3. ห้องสปา 254.66 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.10 
4. ห้องฟิตเนส 35.79 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.01 
5. สระว่ายน ้า 382.00 ตร.ม 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.15 
6. ห้องพกัมูลฝอยรวม 22.34 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.009 
7. พนกังาน 154 คน 3 ลิตร/คน/วนั1/ 0.46 

ปริมำณมูลฝอยรวมโครงกำรส่วนเดิม 1.57 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ภำยในโครงกำรส่วนขยำย  
1. ห้องพกัอาศยั จ านวน 31 ห้อง 62 คน 3 ลิตร/คน/วนั1/ 0.19 
2. ห้องประชุมสัมมนา 205.86 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.08 
3. พนกังาน 46 คน 

 
3 ลิตร/คน/วนั1/ 0.14 

4. สระว่ายน ้า 1,538.05 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วนั2 0.62 
ปริมำณมูลฝอยรวมโครงกำรส่วนขยำย 1.03 

ปริมำณมูลฝอยรวมท้ังโครงกำร 2.60 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นแยกแต่ละประเภท3/ 
มูลฝอยทัว่ไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.08 
มูลฝอยย่อยสลาย (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 1.66 
มูลฝอยน ากลบัมาใชใ้หม่ (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.78 
มูลฝอยอนัตราย (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 0.08 

ที่มา :  1/ นางอินทิรา เอื้อมลฉัตร และคณะ, 2556 
2/ กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522. 
3/ กรมควบคุมมลพิษ. ม.ป.ป. : ออนไลน์ 
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1.9.2 จัดกำรมูลฝอย 
1) ห้องพักมูลฝอยรวม 
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ รองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดในโครงการ ตั้งอยู่ใกลก้บัอาคารบริการ (Service 

Building) สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ภายในแยกเป็น ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยน า
กลบัมาใชใ้หม่ และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีรายละเอียดดงัน้ี 

• ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย มีพ้ืนท่ี 7.80 ตารางเมตร ภายในห้องจะเป็นท่ีตั้งมูลฝอยท่ีถูกรวบรวมใส่ถุงด า 
• ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป มีพ้ืนท่ี 7.20 ตารางเมตร ภายในห้องจะเป็นท่ีตั้งมูลฝอยท่ีถูกรวบรวมใส่ถุงด า  
• ห้องพกัมูลฝอยน ากลบัมาใชใ้หม่ ขนาด 3.67 ตารางเมตร ภายในห้องจะเป็นท่ีตั้งมูลฝอยท่ีถูกรวบรวมใส่ถุงด า  
• ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีพ้ืนท่ี 3.67 ตารางเมตร ภายในจะตั้งถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 12 ถงั  
(ที่มา: กรมควบคุมมลพิษ. ม.ป.ป. : ออนไลน์) 
โดยไดอ้อกแบบห้องพกัมูลฝอยรวมท่ีมีประตูปิด-เปิดอย่างมิดชิดเพ่ือป้องกนัการชะลา้งของฝน มีการระบายอากาศ

ดว้ยหนา้ต่างพร้อมตะแกรงกนัแมลง ในส่วนการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอยรวม โครงการจะจดัพนกังานลา้งท าความสะอาดทุก 
สัปดาห์ ในส่วนของน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย บริเวณอาคารบริการ และ
ระบายลงสู่ระบบบ าบดัขั้นตอนสุดทา้ยในถงับ าบดัน ้ าเสียแบบ CSBR ก่อนท่ีจะน าไปให้น ้ าตน้ไมใ้นโครงการ โดยไม่มีการ
ระบายน ้าท้ิงออกสู่ภายนอกโครงการ โดยเทศบาลต าบลบางเก่า จะเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอย จ านวน 1 เท่ียวต่อวนั ใน 1 สัปดาห์
เขา้จดัเก็บทั้งหมด 3 วนั ไดแ้ก่ วนัจนัทร์ วนัพุธและวนัศุกร์ เพ่ือขนมูลฝอยออกไปก าจดัตามหลกัสุขาภิบาลต่อไป 
 
 
1.10 ระบบไฟฟ้ำ 
1.10.1 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอชะอ าเขา้สู่โครงการ เพ่ือให้กระแสไฟฟ้าไปยงัส่วน
ต่างๆ ภายในโครงการ ซ่ึงระบบไฟฟ้าโครงการ จะประกอบดว้ย ส่วนต่างๆ ไล่ล  าดบัจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงท่ีรับบริการจาก
การไฟฟ้า โดยโครงการไดร้ับหนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอ
ชะอ า อน่ึงในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบตัิตามกฎระเบียบ และขอ้ก าหนดของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคและยึด
ตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัต่อไปน้ี 

1)โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอชะอ ามายงัหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 
2)หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
   2.1) โครงการส่วนเดิม จะใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิดฉนวนน ้ามนั (Oil-Immersed Type Transformer) ขนาด 630 

 KVA 3 Phase 22KV. 416/230V. จ านวน 2 ชุด เขา้มายงัแผงเมนสวิตซ์ (Main Distribution Board ; MDB) ซ่ึงติดตั้งอยู่ในห้อง
ไฟฟ้า ส าหรับความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าของโครงการ มีปริมาณรวมทั้งโครงการประมาณ 1,115.89 KVA 

   2.2) โครงการส่วนขยาย จะใช้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดฉนวนน ้ามนั (Oil-Immersed Type Transformer) ขนาด 630 
KVA 3 Phase 22KV. 400/230V. จ านวน 1 ชุด เขา้มายงัแผงเมนสวิตซ์ (Main Distribution Board ; MDB) ซ่ึงติดตั้งอยู่ในห้อง
ไฟฟ้า ส าหรับความตอ้งการใช้ก าลงัไฟฟ้าของโครงการ มีปริมาณรวมทั้งโครงการประมาณ 610.72 KVA (รายการค านวณ
ระบบไฟฟ้าดงัภาคผนวก 2-4 และผงัวงจรเส้นเดี่ยวของหมอ้แปลง ดงัรูปท่ี 2.11.1-1) 
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3) แผงเมนสวิตช์ของโครงการส่วนเติม ติดตั้งอยู่ในห้องไฟฟ้าภายในอาคารบริการกลาง ส่วนโครงการส่วนขยาย 
ติดตั้งอยู่ในห้องไฟฟ้าภายในอาคารงานระบบ ท าหน้าท่ีรับสายเมนแรงต ่าจากหมอ้แปลงไฟฟ้ามาแยกเป็นสายป้อนส าหรับ
ระบบไฟฟ้าแต่ละชั้นไปยงัตูโ้หลดเซ็นเตอร์ของแต่ละชั้น และเดินสายป้อนแต่ละวงจรนั้นมาเขา้ท่ีแผงมิเตอร์ไฟฟ้าของแต่ละ
ชั้น จากแผงมิเตอร์ไฟฟ้าก็จะเดินสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟย่อยของแต่ละห้องพกัต่อไป 

4) ห้องพกัแต่ละห้องจะประกอบดว้ยโหลดไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ และระบบปรับอากาศนอกจากน้ียงัมีโหลดไฟฟ้า
ส่วนกลาง ได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ และระบบปรับอากาศ ของอาคารบริการต่างๆ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดิน ไฟฟ้าแสง
สว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออกของแต่ละชั้น รวมทั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ป๊ัมน ้าดีและป๊ัมน ้าเสีย เป็นตน้ 
 
1.10.2 ระบบป้องกันฟ้ำผ่ำ 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้ งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการ ต่อลงดิน 
(Grounding System) ซ่ึงการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกนัฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย โดยติดตั้งหัวล่อ
ฟ้า บริเวณชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร  
 
1.10.3 ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน 

ในกรณีท่ีการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอชะย  าไม่สามารถให้บริการกระแสไฟฟ้าปกติ ได้ โครงการได้เตรียมระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยโครงการส่วนเดิม มีเตรียงก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 2 ชุด ขนาด 350 KVA และ 120 KVA และโครงการ
ส่วนขยายมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้ งภายในห้องเคร่ืองปันไฟ ซ่ึงจะท างานจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้กบัส่วนส าคญัภายในอาคารเม่ือกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าดับหรือเกิดการขดัขอ้งขึ้นเพ่ือระบบและอุปกรณ์
ต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องเคร่ือง และ พ้ืนท่ีส่วนกลางต่าง ๆ ของอาคาร 
1.10.4 ระบบโทรทัศน์วงจรรวมและระบบโทรศัพท์ 

ระบบโทรทศัน์วงจรรวม ประกอบด้วย เสาอากาศท่ีรีวงจรรวม ระบบกระจายสัญญาณและสายสัญญาณโดยติดตั้ง
ระบบเคเบ้ิลทีวีดว้ยจานดาวเทียม 

ระบบโทรศพัทเ์ร่ิมจากสายเมนขององคก์ารโทรศพัท ์ เดินใตด้ินเขา้มายงัตู ้Main Distribution Frame จากนั้นกระจาย
สายสัญญาณไปยงัจุดต่างๆ ต่อไป ท่ีแต่ละชั้นจะมีตู ้PABX ติดตั้งในห้องไฟฟ้าเพ่ือรับสายเมนและกระจายสายสัญญาณไปยงั
แต่ละห้องพกั 
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1.11 ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
1.11.1 กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำร 

การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการสามารถเดินทางได ้2 เส้นทาง ไดแ้ก่  
เส้นทำงท่ี 1 เดินทางจากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เลี้ยวเขา้ทางหลวงชนบท พบ.1045 ตรงไป

ประมาณ 8.0 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ทางหลวงชนบท สส. 2021 ตรงไปประมาณ 650 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนบางเกตุ ซอย 6 
ตรงไปประมาณ 280 เมตร และเลี้ ยวขวาเขา้ถนนบางเกตุ-คลองเทียน ตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่
ทางดา้นซ้ายมือ 

เส้นทำงท่ี 2 เดินทางจากส่ีแยกชะอ า เลี้ยวเขา้ถนนนราธิป ตรงไปประมาณ 180 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้ถนนศรีสกุลไทย 
ตรงไปประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเขา้ถนนคลองเทียน ตรงไปประมาณ 2.70 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ทางหลวงชนบท สส. 
2021 ตรงไปประมาณ 1.80 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเขา้ถนนบางเกตุซอย 6 ตรงไปประมาณ 280 เมตร และเลี้ยวขวาเขา้ถนนบาง
เกตุ-คลองเทียน ตรงไปประมาณ 60 เมตรจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ทางดา้นซ้ายมือ 
 
1.11.2 ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 

โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง กวา้งประมาณ 6 เมตร เ ช่ือมต่อกบัถนนบางเกตุ-คลองเทียน มีลกัษณะเป็น
ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 2 ช่องการจราจร เดินรถแบบ 2 ทิศทาง ไม่มีเกาะกลางถนน มีเขตทางกวา้งประมาณ 8 เมตร  

ส าหรับถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตแอสฟัลต์ ขนาด 2 ช่องจราจร กวา้ง 6.00 เมตร มีการเดินรถแบบ 1 
ทิศทาง (One-Way) และ 2 ทิศทาง (Two-Way) เข้าสู่ท่ีจอดรถภายในโครงการ มีลูกศรและ ป้ายสัญลักษณ์บอกทิศทาง
การจราจรอย่างชดัเจน พร้อมพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยดูแลการเขา้-ออก และอ านวยความสะดวกให้กบัผูเ้ขา้พกัอาศยั
ตลอด 24 ชัว่โมง  
 
1.11.3 ท่ีจอดรถของโครงกำร 

โครงการ โซ โซฟิเทล หัวหิน (So Sofitel Hua Hin) การพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถยนต์ตอ้งจดัให้มีตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ขอ้ 3 ก าหนดให้มีจ านวนท่ีจอด
รถยนต ์และแกไ้ขตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สามารถ
สรุปรายละเอียดเปรียบเทียบกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ค านวณไดด้งัน้ี  



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ โซ โซฟิเทล หวัหิน (So Sofitel Hua Hin)                                                                                                                                                   1-29 

   ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2567 (ระยะด าเนินการ) 
 

 

ตำรำงท่ี 1.11.3-1 แสดงการเปรียบเทียบจ านวนท่ีจอดรถของโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และแกไ้ข
ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ลักษณะ 
กำรใช้ประโยชน์ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร 
พ.ศ. 2479 และแก้ไขตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติ

ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

กำรจัดเตรียมของโครงกำร 
 

กรณีท่ี 1 ติดตำมประเภทกำรใช้ประโยชน์ ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่ำ 40 คัน 
โรงแรม (ข) โรงแรม ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพ้ืนท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 

ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 
ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คน้ต่อพ้ืนท่ีท่ีใช้เพ่ือกิจการ ตารางเมตร ตอ้งจดัท่ีจอดรถยนตไ์ม่
นอ้ยกว่าพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

 
 

-โครงการมีโถงต้อนรับและพ้ืนท่ีห้องโถงบริเวณอาคาร
บริการกลาง พ้ืนท่ีรวม 380.5113 คนั 
-โครงการมีพ้ืนท่ีเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 
ประกอบดว้ย ร้านคา้ 1 ห้อง พ้ืนท่ี 66.88 
ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์

ภตัตาคาร (ง) ภตัตาคาร ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 ตน้ต่อพ้ืนทีตั้งโต๊ะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 
40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร 

-โครงการมีร้านอาหารพ้ืนท่ี 925.03 ตารางเมตร ตอ้งจดัให้
มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 24 คนั 

ส านกังาน (ฉ) ส านกังาน ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คน้ต่อพ้ืนท่ี 120ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง
เมตร ให้ติดเป็น 120 ตารางเมตร 

-โครงการมีส านกังาน พ้ืนท่ี 303.47 ตารางเมตร ตอ้งจดัให้
มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 คนั 

กรณีท่ี 2 คิดตำมพื้นท่ีอำคำร ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่ำ 23 คัน 
อาคารขนาดใหญ ่

 
 

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนด 
ของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้ น

รวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 
1 ตน้ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตรให้คิดเป็น 240 ตาราง

เมตร ทั้งน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ ์

- โครงการมีอาคารท่ีเข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ คืออาคาร
บริการกลาง มีพ้ืนท่ี 5,380.20 ตารางเมตร ดงันั้นตอ้งจดัให้
มีท่ีจอดรถ 5,380.20/240 = 23 คนั 
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จะเห็นไดว้่า จากการประเมินขา้งตน้ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยถือท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ ์พบว่า 
โครงการจะตอ้งจดัท่ีจอดรถไวไ้ม่นอ้ยกว่า 40 คนั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถยนตร์วมทั้งส้ิน 81 คนั ลกัษณะท่ีจอดรถ
ทั้งหมดเป็นพ้ืนท่ีส่ีเหลี่ยมผืนผา้ตั้งฉากกบัทางเดินรถ มีความกวา้ง 3.00 เมตร และความยาว 5.00 เมตร (ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00เมตร) และต าแหน่งท่ีจอดรถท่ีตั้งฉากกบัทางเดินรถ โครงการจดัให้มีทางเดินรถกวา้ง 
6.00 เมตร ซ่ึงสามารถจดัให้เดินรถแบบสองทิศทางได ้ (แต่โครงการจดัให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว เพ่ือความสะดวกและ
ความปลอดภยัในการเดินรถภายในโครงการ) นอกจากน้ียงัจดัท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ขนาด 1.00 x 2.00 เมตร จ านวน 52 คนั 
 
1.12 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบป้องกันอัดดีภัย 
1.12.1 ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภยับริเวณรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการ 
ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบตัิงานของพนักงานรักษาความปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด 24 ชั่วโมง  ประจ าอยู่บริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ และคอยตรวจตราพ้ืนท่ีโครงการ นอกจากน้ียงัจดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณทางเขา้-ออก และบริเวณส่วน
ต่างๆ ภายในอาคาร 
1.12.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
1) ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบดว้ย 
• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับส่ง

สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อยเพ่ือท าหนา้ท่ีรับส่งสัญญาณอคัคีภยัไปยงั
แผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมภ้ายในห้องส านกังานของอาคารบริการกลาง เพ่ือแจง้ให้
เจา้หนา้ท่ีทีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Fire Alarm Station) และกระดิ่งสัญญำณ (Fire Alarm Bell)  
เป็นอุปกรณ์ท่ีสามารถส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารไดยิ้นหรือทราบอย่างทัว่ถึง ภายในโครงการมีต าแหน่งติดตั้งดงัน้ี 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการบงัหรือหักเหแสงเน่ืองจากอนุภาคควนัเขา้ไปถูกล าแสง 
ภายในโครงการมีต าแหน่งติดตั้งดงัน้ี 

• เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) จะท างานเม่ืออตัราการเพ่ิมของอุณหภูมิ เปลี่ยนแปลง ภายในโครงการ
มีต าแหน่งติดตั้งดงัน้ี 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 
• ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ติดตั้งกระจายภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 14 

จุด อุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบดว้ย สายฉีดน ้าดบัเพลิง หัวต่อแบบสวมเร็ว พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไวจ้ านวน 1 ชุด และ
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงัตู ้สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเม่ือเกิด
เหตุเพลิงไหม ้

• หัวรับน ้ำดับเพลิง (Fire Department Connection: FDC) มีหัวรับน ้ า 2 ทาง เป็นชนิดสวมเร็วพร้อมฝาครอบ และ
โซ่คล้อง หัวรับน ้ าดับเพลิงขนาด 2% x 2% x 4 น้ิว มีวาล์วกันกลบั ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.15 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 
Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่มากกว่า 1.20 เมตร) ท าหน้าท่ีรับน ้ า
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ดบัเพลิงจากแหล่งน ้ าภายนอกโดยต่อผ่านสายส่งน ้ าของพนักงานดบัเพลิง เพ่ือส่งน ้ าเขา้ไปในระบบการจ่ายน ้ าดบัเพลิงของ
โครงการโดยจะติดตั้งบริเวณดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด เพ่ือให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงได้โดยง่าย ซ่ึงระบบการ
จ่ายน ้ าดบัเพลิงของโครงการได้เตรียมท่อวางใตด้ินขนาด 6 น้ิว ท่ีเช่ือมถึงกนั และวางหัวรับน ้ า ดบัเพลิง (Fire Hydrant ; FH) 
ห่างกนัเป็นช่วงระยะห่างกนัไม่เกิน 120 เมตร พร้อมทั้งเตรียมตูเ้ก็บสายฉีด น ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ติดตั้งกระจายภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 14 จุด อุปกรณ์ภายในตูป้ระกอบด้วย สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) จ านวน 2 ชุด ความยาวชุดละ 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไวจ้ านวน 1 ชุด และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
เป็นแบบผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั/ตู ้สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการ โดย ตูเ้ก็บสายฉีดน ้า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์แต่ละตูภ้ายในโครงการจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงท่ีสามารถฉีดน ้า ดบัเพลิงไดค้รอบคลุมทัว่ทั้งโครงการ  

จากรายละเอียดขา้งตน้ จะเห็นได้ว่า บริเวณท่ีรถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึง โครงการได้จดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิง 
(Fire Hydrant : FA) ห่างกนัเป็นช่วงระยะห่างกนัไม่เกิน 120 เมตร พร้อมทั้งเตรียมตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งกระจายภายในพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 14 จุด โดยตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์แต่ละตู้
ภายในโครงการจะมีสายฉีดน ้า ดบัเพลิงท่ีสามารถฉีดน ้าดบัเพลิงไดค้รอบคลุมทัว่ทั้งโครงการ 

• ถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดเคมีแห้ง (ABC) และถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดคำร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ติดตั้ง
กระจายภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

3) ระบบจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง ประกอบดว้ย 
• ป้ำยทำงออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตวัอกัษรขนาด 10เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสง

สะทอ้นบอกให้เห็นชดัเจนเมื่อไฟดบั 
• ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉิน เพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการขดัขอ้งส าหรับให้แสง

สว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น สามารถท างานดว้ยระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง 
กำรส ำรองน ้ำเพื่อกำรดับเพลิง 
โครงการได้ติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดเคมีแห้ง (ABC) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ 

(CO,) กระจายภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือการดบัเพลิงในเบ้ืองตน้ อย่างไรก็ตามโครงการได้พิจารณาน าน ้าจากสระว่ายน ้ าของ
โครงการ มาเป็นแหล่งส ารองน ้าดบัเพลิง โดยโครงการจะเตรียมเคร่ืองสูบน ้าชนิดเคลื่อนท่ี (Mobile Pump) เพ่ือสูบน ้าจากสระ
ว่ายน ้าของโครงการไปเช่ือมต่อกบั หัวรับน ้าดบัเพลิง (Fire Hydrant ; FH) และท่อดบัเพลิงใตด้ินของโครงการ เพ่ือเขา้สู่ระบบ
ดบัเพลิงของโครงการต่อไป  

สามารถเปรียบเทียบรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522  
1.12.3 จุดรวมพล 

โครงการจดัจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการอยู่บนพ้ืนท่ีว่างด้านหน้าอาคารบริการกลาง มีพ้ืนท่ีทั้งส้ิน 706.38 
ตารางเมตร รองรับผูเ้ขา้พกั จ านวน 218 คน พนักงานของโครงการ 200 คน และผูม้าใช้บริการส่ิงอ านวยความสะดวกของ
โรงแรม (ห้องประชุมสัมมนา ร้านอาหาร ห้องสปา ห้องฟิตเนส และสระว่ายน ้า) 540 คน และ รวมทั้งส้ิน 958 คน คิดเป็น 0.74 
ตารางเมตร/คน ซ่ึงเพียงพอต่อการรวมพลเพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่กีดขวางการเขา้
มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิงและการปฏิบติังานของเจา้หนา้ท่ีแต่อย่างใด รายละเอียดดงัน้ี 
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การค านวณจุดรวมพล 

พ้ืนท่ีส าหรับคนนัง่ 1 คน จะใชพ้ื้นท่ีประมาณ  =  0.25 ตารางเมตร 
         (ท่ีมา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2542) 

จ านวนผูเ้ขา้พกั     =  218 คน 
จ านวนพนกังาน    =  200 คน 
จ านวนผูม้าใชบ้ริการส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม 
      =  540 คน 
จ านวนคนทั้งหมด    =  958 คน 
ดงันั้น พ้ืนท่ีท่ีตอ้งการ    =  958 × 0.25  

= 239.50 ตารางเมตร 
กรณีท่ีเกิดเพลิงไหมท่ี้รุนแรงจ าเป็นตอ้งอพยพผูเ้ขา้พกัจากจุดรวมพลไปยงัภายนอกโครงการ ซ่ึงสามารถอพยพคน

ออกจากโครงการไดอ้ย่างปลอดภยั และไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยเหลือของรถดบัเพลิงแต่อย่างใด ดงันั้น โครงการจึงสามารถ
เคลื่อนยา้ยผูเ้ขา้พกัออกจากจุดรวมพลออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่างปลอดภยัและสะดวกรวดเร็ว 
1.12.4 มำตรกำรจัดกำรรวบรวมผู้เข้ำพัก กรณีเกิดอัคคีภัยของโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัเตรียมมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการป้องกนั/การระงบัอคัคีภยั/แผนอพยพหนีไฟและแผนบรรเทาทุกข์ 
ซ่ึงโครงการมีการจดัเตรียมความพร้อมโดยจะฝึกอบรมพนักงานประจ าโครงการเพ่ือให้รับทราบและเขา้ใจถึงแผนการอพยพ
หนีไฟ หรือแผนฉุกเฉินต่างๆ ท่ีโครงการไดจ้ดัเตรียมขึ้นรวมทั้งซ้อมหนีไฟปีละ 1 ครั้ ง เพ่ือเป็นการป้องกนัและระงบัเหตุต่างๆ 
ซ่ึงได้ก าหนดเป็นมาตรฐานปฏิบตัิ (Standard Procedure) ซ่ึงการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัจะอยู่ในความรับผิดชอบของทีม
ฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการของโรงแรมเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (Co-coordinator) ท า
หนา้ท่ีสั่งการควบคุมการปฏิบติัการตามแผนฉุกเฉินและประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก  
 
1.13 ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 

การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศ
ระหว่างพ้ืนท่ีภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซ่ึงระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1) ระบบปรับอำกำศ โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพกัทุกห้อง โดยเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบ
แยกส่วน (Spill Type Air Conditioning Unit) ประกอบด้วยชุดคอยล์เย็น (Fan Coil Unit) และคอยล์ร้อน (Condensing Unit) 
ซ่ึงคอยล์เย็นจะแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องและควบคุม อุณหภูมิภายในห้องให้คงท่ี และสามารถปรับระดบัอุณหภูมิ
ภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเคร่ืองได้ท่ีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เม่ือคอยล์เย็น
แลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแลว้ จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนซ่ึงอยู่ภายนอกอาคาร โดยในการติดตั้ง
เคร่ืองปรับอากาศโครงการจะค านึงถึงเร่ืองเสียงเป็นส าคญั เน่ืองจากเม่ือติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศจะตอ้งไม่เกิดเสียงดังไป
รบกวนผูอ้าศยัใกลเ้คียง 

2) ระบบระบำยอำกำศ โครงการใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติดว้ยการออกแบบอาคารให้มีการระบายอากาศ
จากภายนอกได ้และระบายอากาศดว้ยวิธีกล โดยการติดตั้งพดัลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออก
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สู่ภายนอก เช่น ห้องน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป่ันไฟ ห้องป๊ัมสระว่ายน ้ า และห้องพกัมูลฝอยรวม เป็นตน้ เพ่ือช่วยในการ
ระบายอากาศโดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพ้ืนท่ีใชส้อย 
1.14 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำของโครงกำร 

โครงการมีสระว่ายน ้ า ซ่ึงเป็นกิจการท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 
แห่งพระราชบญัญตัิการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็นแหล่งท่ีผูใ้ช้บริการเขา้มาชุมนุมอยู่รวมกนัในสระ
ว่ายน ้า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได ้ถา้สระว่ายน ้าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล 
การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแลคุณภาพน ้า รวมทั้งมาตรการด้านความปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้ าอาจกลายเป็นแหล่ง
แพร่เช้ือโรคต่างๆได้ เช่นโรคเย่ือตาอกัเสบ โรคหูอกัเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร 
รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่างๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี เช่น อาการผิวหนงัเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาคารเจ็บคอ ไอแน่นหนา้อก 
อาการคลื่นไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี นอกจากนั้น ยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่างๆ ดว้ย 

โครงการมีการจัดการสระว่ายน ้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้าน
สุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 
เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั โดยโครงการตอ้งดูแลการจดัการสภาพแวดลอ้มให้ถูก
สุขลกัษณะอย่างสม ่าเสมอ ตอ้งหมัน่ตรวจตราดูแลระบบบ าบัดน ้ าเสียให้มีประสิทธิภาพดูแลการเก็บขนมูลฝอยมิให้มีการ
ตกคา้งอยู่นานอนัจะก่อให้เกิดการแพร่ของเช้ือโรคได ้ตลอดจนจดัระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภยั 
เพ่ือลดอุบัติเหตุโดยมีมาตรการในการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ 
ส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือป้องกนัและลดผลกระทบดงักล่าว ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 

ด้ำนควำมปลอดภัยและ อุบัติเหตุจำกกำรจมน ้ำ 
1. ข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ประกอบกิจกำร 

1.1 จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าตามหลกัสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม 
 เพ่ือให้มีความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 

1.2 ตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัประจ าสระ (Life Guard) อย่างนอ้ย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้ริการไม่เกิน 100 คน กรณีท่ี 
เกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และตอ้งเป็นผูท่ี้มีความช านาญในการว่ายน ้า และผ่านการอบรมการช่วยชีวิต
คนจมน ้า สามารถให้การปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดบริการ 

1.3 ตอ้งก าหนดให้มีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ท่ียงัว่ายน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแล 
ตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้า 

1.4 จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตดงัน้ี 
1. โฟมช่วยชีวิต อย่างนอ้ย 2 อนั 
2. ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายใน 15 น้ิว หรือทุ่นลอย ผูกเอาไวก้บัเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกวา้ง
ของสระว่ายน ้า อย่างนอ้ย 2 อนั 
3. ไมช่้วยชีวิต หรือวตัถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้ าหนักเบา อย่างน้อย 1 อนัและตอ้งวางไวท่ี้
ปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน ้า 
4. เคร่ืองช่วยหายใจ ส าหรับผูใ้หญ่ และส าหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด 
5. ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลท่ีพร้อมใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้า และอยู่ในบริเวณ
ท่ีใกลท่ี้สุด 
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1.5 มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานีต ารวจ เพ่ือขอความ
ช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม ้หรือมีคนจมน ้า และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานท่ีดงักล่าว
ไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยู่เสมอ  

1.6 ตอ้งควบคุมมิให้เกิดเหตุร าคาญ ซ่ึงมาจากกิจกรรมการด าเนินการต่างๆ 
1.7 ตอ้งจดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้บริการ ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นได้ชัด และควรมี

ขอ้ความอย่างนอ้ยดงัน้ี 
1. ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
2. ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ ง 
3. ผูท่ี้เป็นตาแดง โรคผิวหนงัเป็นหวดัหูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นสระว่ายน ้า 
4. ห้ามน าสัตวเ์ลี้ยงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า 
5. ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 
6. ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
7. จ านวนผูใ้ชบ้ริการมากท่ีสุด ท่ีสระว่ายน ้าสามารถรองรับได ้
8. วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

1.8 ตอ้งดูแลบ ารุงรักษาเคร่ืองกรองน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรเพ่ือให้ท างานไดเ้ต็มประสิทธิภาพ 

2. กำรจัดกำรเกี่ยวกับสำรเคมี 
2.1 สถานท่ีเก็บสารเคมี ตอ้งมีป้ายระบุว่า "สถานท่ีเก็บสารเคมีอนัตราย" และ "ห้ามเขา้"มีการระบายอากาศดี  

และมีการป้องกนัน ้าซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจดัเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
2.2 สารเคมีท่ีใชต้อ้งมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตรายวิธีการใช ้และวิธีการ 

ปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นก าหนด 
2.3 ในการใชส้ารเคมีตอ้งปฏิบตัิตามท่ีระบุไวใ้นฉลาก และไม่น ้าสารเคมีหมดอายุมาใชใ้นกรณีท่ีไม่มีระบบ 

การเติมสารเคมีแบบอตัโนมติั ให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน ้าในขณะท่ีปิดบริการแลว้ 
2.4 สถานท่ีท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใชส้ารเคมีตอ้งมีแสงสว่างเพียงพอ เพ่ือป้องกนัการเกิดอุบตัิเหตุอนัเน่ือง 

จากพนกังานไม่สามารถมองเห็นส่ิงต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณ ต่างๆ ควรเป็นดงัน้ี 
- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่นอ้ยกว่า 100 ลกัซ์ 
- ห้องเคร่ืองกรองน ้า ไม่นอ้ยกว่า 50 ลกัซ์ 
- ห้องหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่นอ้ยกว่า 50 ลกัซ์ 

2.5 ตอ้งมีมาตรการในการป้องกนัการสัมผสัสารเคมีของคนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างานท่ีปลอดภยัจดั 
หาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการ สัมผสัสารเคมีอนัตรายของคนงานท่ีท า
หนา้ท่ีเติมสารเคมี และมีผลไวใ้ห้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบอย่างนอ้ยปีละหน่ึงครั้ ง 

2.6 ในขณะท างานกบัสารเคมี ให้ผูป้ฏิบตัิงานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ี 
เหมาะสม เช่น สวมหนา้กาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบตัิเก่ียวกบัสารเคมี เป็นตน้ 

2.7 ห้ามสูบบุหร่ี ดื่มน ้า หรือรับประทานอาหารในห้องจดัเก็บสารเคมี 
2.8 ดูแลความสะอาดอย่างสม ่าเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัที 
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1.15 พื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 

โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งส้ิน 7,173.25 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีไม่น ามาคิดตามเกณฑ์ 460.63 
ตารางเมตร) (ดงัตารางท่ี 2.16-1) คิดเป็นอตัราส่วน พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังานภายในโครงการ 17.16 ตารางเมตร/คน 
(จ านวนผูเ้ขา้พกัและพนักงานในโครงการรวมทั้งส้ิน 418 คน) ซ่ึงมากกว่าท่ีก าหนดไวต้ามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อ ผูเ้ขา้พกัไม่นอ้ย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังาน 1 คน พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ โดยโครงการไดป้ลูกตน้ไม ้บริเวณโดยรอบบริเวณ
โครงการ ดงัน้ี 

1) พื้นท่ีสีเขียวปกคลุมดินบริเวณช้ันล่ำง โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่าง ทั้งหมด มีพ้ืนท่ีรวม
ทั้งส้ิน 7,173.25 ตารางเมตร โดยมีไมยื้นตน้ เป็นพ้ืนท่ีปลูกทั้งส้ิน 5,105.23 ตารางเมตร (ดงัตารางท่ี 2.16-2) ซ่ึงสอดคลอ้งตาม
เกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ ส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสัดส่วน
พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัให้อยู่บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสี
เขียวท่ีตอ้งการ และ ตอ้งเป็นพ้ืนท่ีไมย้ืนตน้ถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง รายละเอียดการ
ค านวณดงัน้ี 

จ านวนผูเ้ขา้พกัและพนกังานในโครงการ  = 418 คน 
ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์สผ   = 418.00 ตารางเมตร 

= 7.173.25 ตารางเมตร 
> 418.00 

 ตอ้งจดัพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า (ตามเกณฑ ์สผ.)  =  209.00 ตารางเมตร 
โครงการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างปกคลุมดิน   = 7,173.25 ตารางเมตร > 209.00 
ตอ้งจดัไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า (ตามเกณฑ ์สผ.)   =  104.50 ตารางเมตร 
โครงการจดัให้มีไมย้ืนตน้    = 5,105.23 ตารางเมตร > 104.50 
อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินต่อผูเ้ขา้พกัและพนกังานในโครงการ 

= 7.173.25 : 418 
= 17.16 : 1  ตารางเมตร/คน 

2) พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน โครงการได้ด าเนินการปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 ตามท่ี สผ.ไดป้ระกาศให้แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยงั
ยืน มีผลตามมติ ค.ร.ม. ครั้ งท่ี 7 เม่ือวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2550และเร่ิมประกาศบงัคบัใช้ปลายปี พ.ศ. 2550 โดยพ้ืนทีว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33(2)) ไดก้ าหนดไวว้่าห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของ
อาคาร ซ่ึงพ้ืนท่ีใชส้อยชั้นท่ีมากท่ีสุดของแต่ละอาคาร มีพ้ืนทีรวมกนั 9,884.82 ตารางเมตร 

ท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
=  ร้อยละ 10 พ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
=  (0.10 x 9,884.82) 
=  988.48 ตารางเมตร 
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ดงันั้น ตอ้งจดัให้มีไมยิ้นตน้ไม่นอ้ยกว่า  = 0.50 x 988.48 
=  494.24 ตารางเมตร 

โครงการจดัให้มีไมยื้นตน้ครอบคลุมพ้ืนท่ี =  5.105.23 ตารางเมตร 

ทั้งน้ี ผูอ้อกแบบไดค้  านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไมยื้นตน้ และต าแหน่งในการปลูก ตน้ไม ้บริเวณชั้นล่าง โดย
ปลูกห่างจากระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อน ้ าใช้ ท่อระบายน ้ า และฐานรากเพ่ือให้ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคใตด้ินของโครงการ  

ตำรำงท่ี 1.15-1 สรุปพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑก์ าหนด 

รำยละเอียด เกณฑ์ก ำหนด 
พื้นท่ีสีเขียวขั้นต ่ำ

(ตร.ม.) 
พื้นท่ีสีเขียวโครงกำร

(ตร.ม.) 
พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูเ้ขา้พกัอาศยั
และพนกังานในโครงการ 

> 1 ตร.ม./คน 
 

418.00 
 

7,173.25 
(17.16 ตร.ม./คน) 

พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 
 

> ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมดท่ี
ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์

209.00 
 

7,173.25 
 

ไมยื้นตน้ชั้นล่าง 
 

> ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างที
ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์

104.50 
 

5,105.23 
 

เกณฑ์พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน"ท่ีว่าง"ท่ีโครงการตอ้งจัดให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดย
ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสิเขียวยัง่ยืนอย่างนอ้ยร้อยละ 50 ของท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืน > ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี
ตามพ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 

494.24 
 

5,105.23 
 

 
 
 

 


